Seminarium Naukowe Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci
Published on Towarzystwo Naukowe Nieruchomosci (http://tnn.org.pl)

Seminarium Naukowe Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci
Radostaw Wisniewski Komunikat wtorek, 4 Maj 2021
Szanowni Pahstwo!

W dniu 27 kwietnia 2021 r., odbyto sie cykliczne seminarium naukowe, organizowane przez
Towarzystwo Naukowe Nieruchomosci. Tematyka tegorocznego spotkania zostata wywotana,
wystepujgcym w Polsce od ponad roku, stanem epidemii. Wptynat on w ogromnym stopniu na niemal
kazdy obszar naszej dziatalnosci; nie mdgt wiec oming¢ réwniez rynku nieruchomosci.

Z uwagi na sytuacje, seminarium zostato przeprowadzone w formie zdalnej, z wykorzystaniem
platformy MS Teams.

Liczba uczestnikéw seminarium wahata sie, osiggajgc sumarycznie az 122 uczestnikéw, czemu
niewatpliwie przystuzyta sie jego zdalna forma. Okoto potowe bioragcych udziat w spotkaniu stanowili
pracownicy réznych osrodkéw akademickich w Polsce, w tym Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego
w Olsztynie (UWM), Politechniki Warszawskiej (PW), Uniwersytetu tédzkiego, Uniwersytetu
Ekonomicznego w Krakowie, Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu, Uniwersytetu
Ekonomicznego w Poznaniu (UEP), Uniwersytetu Gdanskiego, Uniwersytetu Mikotaja Kopernika w
Toruniu (UMK), Uniwersytetu Technologiczno-Przyrodniczego w Bydgoszczy, Politechniki Lubelskiej,
Uniwersytetu Przyrodniczego w Lublinie, Panstwowej Wyzszej Szkoty Techniczno-Ekonomicznej w
Jarostawiu, Politechniki Swietokrzyskiej w Kielcach, Akademii Pomorskiej w Stupsku, Akademii
Kaliskiej oraz Akademii Gérniczo-Hutniczej w Krakowie (AGH), Uniwersytetu Szczecinskiego. Obecni
byli réwniez przedstawiciele zawodéw dziatajacych

w obrebie rynku nieruchomosci: rzeczoznawcy majatkowi, zarzgdcy nieruchomosci, doradcy na rynku
nieruchomosci.

Znaczna grupe stuchaczy stanowili studenci, gtéwnie reprezentujgcy Uniwersytet Mikotaja Kopernika
w Toruniu, Uniwersytet Technologiczno-Przyrodniczy w Bydgoszczy oraz Uniwersytet Warminsko-
Mazurski w Olsztynie.

Na wstepie prowadzaca seminarium, dr hab. inz. Anna Baranska, prof. AGH, wiceprezes TNN,
przywitata Zarzad Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci na czele z jego Prezesem, prof. dr hab.
inz. Sabing Zrébek, zgromadzonych cztonkéw TNN oraz wszystkich gosci, ktérzy zechcieli dotaczy¢
do uczestnikdéw spotkania.

Wprowadzenie do dyskusji w ramach seminarium stanowity trzy referaty, prezentujace rézne aspekty
wptywu pandemii na rynki nieruchomosci w Polsce:

1. dr n. ekon. Alina Zrébek-Rézafska (UWM w Olsztynie): "Zostac czy wyjecha¢ z miasta?
Studenci na rynku mieszkan na wynajem podczas pandemii COVID-19",

2. mgr inz. Benon Bogdan (geodeta, rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy): "Wptyw
pandemii na rynek lokali mieszkalnych w Polsce - aglomeracja gérnoslaska",

3. dr n. ekon. Radostaw Gaca (rzeczoznawca majatkowy): ,,Nieruchomosci gruntowe jako
lokata kapitatu. Zmiany w okresie epidemii, na przyktadzie wybranych rynkéw
lokalnych".

Tematyka seminarium zostata skoncentrowana poprzez referaty na rynkach lokali mieszkalnych oraz
nieruchomosci gruntowych, z trzech réznych obszaréw Polski: miasto Olsztyn, aglomeracja
goérnoslaska oraz miasto Bydgoszcz wraz z okolicznymi powiatami. Wystgpienia prelegentéw
wywotaty wiele komentarzy stuchaczy i ozywiong dyskusje. Podczas dyskusji gtos zabrali, m.in. prof.
dr hab. inz. Piotr Parzych (AGH), dr hab. Matgorzata Krajewska, prof. UMK - cztonek Zarzadu TNN, dr
hab. inz. Mirostaw Betej, prof. UWM -Skarbnik TNN, dr Ivo Kostov - rzeczoznawca majatkowy z
Butgarii, cztonek TNN, dr Stawomir Palicki (UEP), dr inz. Tomasz Budzynski (PW). Prelegenci starali sie
wyczerpujgco odpowiedzie¢ na kazde z zadanych pytan i odnosili sie do komentarzy stuchaczy. O
trafnie dobranej tematyce seminarium Swiadczyto duze zainteresowanie jego uczestnikéw, z ktérych
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okoto 70 oséb dotrwato do konca ponad dwugodzinnego spotkania.

Wszystkie prezentacje zostaty udostepnione na stronie internetowej Towarzystwa Naukowego
Nieruchomosci pod adresem: http://tnn.org.pl/pl/komunikat/seminarium-naukowe-towarzystwa-
naukowego-nieruchomo%C5%9Bci-0 [1]

Podczas swojego wystapienia, dr Alina Zrobek-Rézanska zaprezentowata wyniki badan
ankietowych i wywiaddéw bezposrednich, przeprowadzonych wsréd oséb wchodzgcych w samodzielne
doroste zycie (emerging adults), w odniesieniu do ich aktywnosci na rynku najmu lokali mieszkalnych
w Olsztynie. Pomimo utrudnionego dostepu do préby badawczej, zwtaszcza w odniesieniu do strony
podazowej - badania ujawnity systematycznie rosngca elastycznos¢ od kwietnia 2020 do chwili
obecnej, zaréwno strony popytowej, jak i strony podazowej na tym rynku.

Mgr inz. Benon Bogdan podczas swojej prezentacji omoéwit rynek transakcji kupna-sprzedazy lokali
mieszkalnych aglomeracji gérnoslaskiej, koncentrujac sie na pieciu wiekszych miastach aglomeraciji:
Katowice, Gliwice, Sosnowiec, Chorzéw i Tychy oraz rozpatrujgc osobno rynki pierwotny i wtérny.
Prelegent, bedac rzeczoznawcg majatkowym i biegtym sadowym, zrzeszonym w Stowarzyszeniu
Instytut Monitoringu i Analiz Rynku Nieruchomosci Silesia, systematycznie gromadzgcym od ponad
15 lat dane nt. transakcji nieruchomosciami z obszaru wojewédztwa slaskiego i wojewddztw
sgsiednich - dysponowat olbrzymia liczbg danych, ktéra pozwolita na miarodajne analizy zachowania
rynku w czasie pandemii oraz poréwnanie go do tendencji w latach wczesdniejszych. W wykonanych
analizach ujawnity sie odmienne zachowania w sgsiadujgcych miastach, pomimo, iz rozpatrywano
ten sam segment rynku nieruchomosci.

Dr Radostaw Gaca swoimi analizami objgt ostatnig dekade funkcjonowania rynku nieruchomosci
gruntowych w Bydgoszczy i powiatach sgsiednich. Prelegent pokazat wzrastajgce zainteresowanie
tym segmentem rynku jako lokatg kapitatu wobec niekorzystnych zmian wybranych parametréw
ekonomicznych, takich jak wskaznik inflacji oraz $rednie oprocentowanie lokat bankowych.
Jednoczesnie, zasygnalizowat mozliwe problemy, pojawiajace sie w zwigzku ze stosunkowo duzym
tempem zmiany cen i nabywaniem w pierwszej kolejnosci nieruchomosci o najlepszych cechach;
moga nimi by¢ np. zaburzenia oceny wptywu konkretnych czynnikéw na zmiennos¢ cen.

W dyskusiji, prof. Piotr Parzych, odnoszac sie do pierwszego wystgpienia, zwrécit uwage na
negatywne spoteczne skutki pandemii, w grupie tzw. emerging adults. Wskazat réwniez na ciekawy
przypadek jakim jest miasto Bytom na rynku gérnoslaskim, z uwagi na osiadanie gruntéw w wyniku
szkéd gérniczych. Dyskutant poruszyt takze zagadnienie wptywu zmiany zasad dziatania funduszy
emerytalnych na dynamike rynku nieruchomosci. Pani dr hab. Matgorzata Krajewska, prof. UMK
podniosta zagadnienie doboru tzw. rynkéw réwnolegtych podczas analizy rynku nieruchomosci oraz
w procesie szacowania wartosci nieruchomosci. Konieczno$¢ wzmozonej ostroznosci w tym zakresie
pokazaty wyniki badah dr Radostawa Gacy, w ktérych zostaty ujawnione istotne réznice w dynamice
rynkéw tego samego typu nieruchomosci w gminach sasiednich. Dr hab. Mirostaw Betej, prof. UWM
zwrdécit uwage na niezasadnos¢ poréwnywania rynku warszawskiego do rynku nieruchomosci w
gtéwnych miastach aglomeracji gérnoslaskiej. Wskazat, ze dysproporcje cenowe sg adekwatne do
réznic w atrybutach spoteczno-administracyjno-gospodarczych tych obszaréw. Rzeczoznawca
majatkowy dr Ivo Kostov oraz dr Stawomir Palicki wskazali i skomentowali aspekt wptywu
parametréw ekonomicznych na rynek nieruchomosci rolnych. Natomiast dr inz. Tomasz Budzyniski
zwrécit uwage na zauwazalng zmiane preferencji nabywcéw nieruchomosci gruntowych w okolicach
Warszawy, ktérzy czesciej niz wczesniej nabywali w ciggu ostatniego roku dziatki na obszarach
gmin o mniejszym stopniu zurbanizowania i nizszej gestosci zaludnienia, charakteryzujgcych

sie wiekszg powierzchnia, aby w ten sposdb ograniczy¢ ryzyko zarazenia sie wirusem.

W podsumowaniu panie Prezes i wiceprezes TNN podziekowaty prelegentom, dyskutantom i
wszystkim uczestnikom spotkania, zachecajgc gosci do Sledzenia dziatalnosci TNN: regularnego
odwiedzania strony internetowej stowarzyszenia (http://tnn.org.pl/pl [2]), udziatu w konferencjach
organizowanych przez TNN, publikowania w czasopiSmie Towarzystwa (Real Estate Management and
Valuation-REMV) i uczestnictwa w kolejnych spotkaniach naukowych.

Tego samego dnia, tuz po zakonczeniu obrad, odbyto sie krétkie posiedzenie Zarzgdu Gtéwnego
Towarzystwa. Byto to robocze spotkanie poswiecone m.in. organizacji XXVIII Konferencji Naukowej
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TNN, zaplanowanej na wrzesieh 2021 roku w Olsztynie, w formie stacjonarne;.

Seminarium zorganizowali dr hab. inz. Anna Baranska, prof. AGH i dr hab. inz. Radostaw Wisniewski,
prof. UWM.

notatke sporzadzita dr hab. inz. Anna Baranska, prof. AGH
wiceprezes TNN, AGH w Krakowie
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