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WPROWADZENIE

Mozliwosci i zastosowanie metod statystycznych do badan rynku i wyceny
nieruchomosci stanowia wazne pole badawcze wielu srodowisk akademickich.
Potrzeba i waznos¢ takich badan wynika z faktu, iz informacje zwigzane z rynkiem
nieruchomosci maja charakter probalistyczny, zatem przy okresleniu wartosci
rynkowej nieruchomosci nalezy stosowaé reguly, ktére rzadza wielko$ciami
losowymi. Reguly te, ustalone zostaly w dziale matematyki zwanym statystyka
matematyczng, a terminologia uzywana w statystyce matematycznej jest zawarta
w rachunku prawdopodobienistwa.

Autorzy opracowan zawartych w tym numerze kwartalnika Studia i Materiaty
Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci przedstawiaja m.in. zaawansowane
metody analizy statystycznej do analizy rynku nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych,  przeznaczonych pod  budownictwo  mieszkaniowe
jednorodzinne, potozonych w Krakowie.

Zwrécono takze uwage na wystepowanie niestacjonarnosci w szeregach
czasowych cen nieruchomosci jako na powazny problem w przeprowadzaniu
analiz statystycznych.

W wycenie nieruchomosci, istotnym jest dokonanie wlasciwego wyboru
obiektéw podobnych do przedmiotu wyceny. Do tego celu zaproponowano
wykorzystanie metod taksonomicznych w odniesieniu do lokali mieszkalnych.

Kwartalnik zawiera takze ciekawe propozycje modeli matematycznych
mogacych stanowi¢ podstawe okreSlania wartosci metoda analizy statystycznej
rynku czy tez algorytm estymacji rynkowych wartosci zuzycia lacznego obiektow
budowlanych.

prof. dr hab. inz. Sabina Zrébek
Redaktor Naukowy Wydawnictwa






ZAAWANSOWANE METODY ANALIZY
STATYSTYCZNEJ RYNKU NIERUCHOMOSCI

Jozef Czaja, Marcin Ligas
Katedra Geomatyki
Akademia Gorniczo - Hutnicza w Krakowie
e-mail: czaja@agh.edu.pl

Stowa kluczowe: modelowanie rynku nieruchomosci, analiza statystyczna
Streszczenie

Metody analizy statystycznej bazuja na charakterystycznych parametrach
zmiennych losowych reprezentowanych przez jednostkowe ceny nieruchomosci
oraz przez wyréznione cechy nieruchomosci, zwane ich atrybutami. W rozktadzie
normalnym jednowymiarowej zmiennej losowej, reprezentowanej przez
jednostkowe ceny nieruchomosci, podstawowymi parametrami
charakterystycznymi sa wartoé¢ przecietna oraz odchylenie standardowe.
Natomiast dla zmiennej losowej dwuwymiarowej, reprezentowanej przez
jednostkowe ceny i wybrany atrybut nieruchomosci, podstawowymi parametrami
charakterystycznymi, ktére wykorzystuje sie do ustalenia rozkltadu normalnego sa:
wartoéci przecietne w rozkladach brzegowych, odchylenia standardowe w
rozkladach brzegowych oraz wspoétczynnik korelacji zupelnej (Persona).

Jezeli w analizie rynku nieruchomosci beda rozpatrywane lacznie wszystkie
atrybuty i jednostkowe ceny, wtedy mamy do czynienia ze zmienng losowa
wielowymiarowq. Charakterystycznymi parametrami wielowymiarowej zmiennej
losowej sa wartosci przecietne cen i atrybutéw w rozkiadach brzegowych,
odchylenia standardowe cen i atrybutéw w rozkladach brzegowych oraz macierz
korelacji, ktéra sklada si¢ ze wspétczynnikéw korelacji zupetnej dla wszystkich
kombinacji dwoéjkowych, utworzonych z jednostkowych cen i atrybutéw
nieruchomoéci z bazy.

Wspolczynnik determinacji R? zdefiniowany za pomoca elementéw macierzy
korelacji moze stanowi¢ miare wyjasniania zmiennosci cen nieruchomosci w bazie
przez rozwazane atrybuty.

Na podstawie macierzy korelacji mozna réwniez wyznaczy¢ korelacje wagowe
(B), ktore okreélaja sile kreowania cen rynkowych przez poszczegdlne atrybuty
nieruchomosci. Wartoéci [ sa wyznaczane na podstawie wzajemnej
wspolzaleznosci jednostkowych cen i atrybutéw wszystkich nieruchomosci w
rozwazanej bazie, stad stanowia obiektywna miare wplywu poszczegélnych

1 Praca stanowi realizacje badan statutowych w Katedrze Geomatyki AGH pod numerem
11.11.150.006
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atrybutéw na zmiennos¢ cen transakcyjnych na badanym rynku nieruchomosci.

Wyzej opisane parametry analizy rynku nieruchomosci sa
zilustrowane na przyktadzie liczbowym dotyczacym analizy rynku
nieruchomoéci gruntowych niezabudowanych.

*kkkhk

ADVANCED STATISTICAL ANALYSIS FOR REAL
ESTATE MARKET RESEARCH

Jozef Czaja, Marcin Ligas
Department of Geomatics
University of Science and Technology, AGH, Krakow
e-mail: czaja@agh.edu.pl

Key words: statistical analysis, property market modeling
Abstract

Methods of statistical analysis are based on characteristic parameters of random
variables being represented by the unit prices and the distinguished property's
features, called attributes. In the univariate normal distribution of random variable
(unit property price), the basic parameters are expected value and standard
deviation. In turn, in bivariate normal distribution (unit property price and chosen
attribute) the basic parameters are expected values in marginal distributions,
standard deviations in marginal distributions and correlation coefficient.

If in the analysis of property market all the attributes and property prices are
considered jointly we have then multivariate random variable. The characteristic
parameters of multivariate random variables are expected values of property
prices and attributes in marginal distributions, standard deviations in marginal
distributions and correlation matrix.

Determination coefficient R? defined by means of elements of correlation matrix
is a statistical measure which explains prices' variability according to attributes.

On the basis of correlation matrix we can also determine correlation weights
(B), which describe the power of creating market prices by particular property
characteristics.

The values of 5 are determined on the basis of mutual interdependence
between property prices and all the attributes in database, thus they constitute an
objective measure of the influence of particular attributes over the variability of
property prices.

The aforementioned characteristics of real estate market analysis are presented
in an example concerning non build-up land property.
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PROBLEMATYKA OKRESLANIA WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI METODA ANALIZY
STATYSTYCZNEJ RYNKU

Edward Sawitow
Katedra Gospodarki Przestrzennej
Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu
e-mail: e.sawilow@uwp.pl

Stowa kluczowe: nieruchomosé, model, analiza statystyczna.
Streszczenie

Wycena nieruchomosci opiera si¢ na analizie zaleznosci zachodzacych
pomiedzy  zbiorem cech opisujacych  nieruchomosci w  przestrzeni
wielowymiarowej, a ich cenami. Zastosowanie metod analizy statystycznej rynku
wydaje sie by¢ jak najbardziej wlasciwa metoda okreslania wartosci
nieruchomosci, w przypadku duzego zbioru informacji z lokalnego rynku
nieruchomosci. W artykule opisano metody skalowania cech jakosciowych.
Zaproponowano kilka prostych, pod wzgledem postaci analitycznej, modeli
mogacych stanowi¢ podstawe do okre$lenia wartosci nieruchomosci metoda
analizy statystycznej rynku.

Studia i Materialy Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci - vol. 18 nr 1 2010 9



THE PROBLEMS OF QUALIFYING THE VALUE OF
REAL ESTATE WITH THE METHOD OF THE
STATISTICAL ANALYSIS OF THE MARKET

Edward Sawilow
Department of the Spatial Economy
Wroclaw University of Environmental and Life Sciences
e-mail: e.sawilow@uwp.pl

Key words: real estate, the model, the statistical analysis.
Abstract

The pricing real estate is based on the analysis of dependences happening
among the gathering the guild of describing real estate in the multidimensional
space, and with their prices. The use of methods of the statistical analysis of the
market seems to be as with the most proper method of qualifying of the value real
estate, in the case of the large and from the local property market. In the article one
described methods of graduating of qualitative features. One proposed several
simple, in respect of the analytic form, models liable to underlie to the qualification
of the value real estate with the method of the statistical analysis of the market.
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IDENTIFICATION OF NONSTATIONARITY TYPE IN
TIME SERIES OF LAND PROPERTY PRICES IN
POLAND

Radostaw Wisniewski
Department of Land Management and Regional Development
University of Warmia and Mazury in Olsztyn
e-mail: danrad@uwm.edu.pl

Key words: nonstationary time series of land property prices, nonstationarity type, unit
root test

Abstract

A stochastic process is nonstationary if its probability distribution function
varies over time. Nonstationarity in time series of land property prices is
considered to pose a serious problem in statistical analysis. Yet the observed
nonstationarity is not homogeneous. The time series of land property prices may
be marked by nonstationarity in average or nonstationarity in variance. The
identified nonstationarity may be eliminated if its type is known. This paper
presents the results of a study to identify the nonstationarity type in time series of
land property prices in Poland.
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IDENTYFIKACJA TYPU NIESTACJONARNOSCI W
SZEREGACH CZASOWYCH CEN NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH W POLSCE

Radostaw Wisniewski
Katedra Gospodarki Nieruchomosciami i Rozwoju Regionalnego
Uniwersytet Warmirisko-Mazurski w Olsztynie
e-mail: danrad@uwm.edu.p

Stowa kluczowe: testy niestacjonarnosci, typy niestacjonarnosci, testy pierwiastkow
jednostkowych

Streszczenie

Proces stochastyczny jest niestacjonarny, jesli jego funkcja rozkiadu
prawdopodobieristwa jest zmienna w czasie. Wystepowanie niestacjonarnosci
w szeregach czasowych cen nieruchomosci gruntowych uwaza sie za powazny
problem w analizach statystycznych. Obserwowana niestacjonarno$¢ nie jest
jednak jednorodna. W szeregach czasowych cen nieruchomosci gruntowych
wystepowaé moga: niestacjonarno$¢ w $redniej, niestacjonarno$¢ w wariacji.
Zidentyfikowana niestacjonarno$¢ mozna usunaé trzeba jednak znac jej typ.
W pracy przedstawiono badania majace na celu identyfikacje typu
niestacjonarnosci szeregdw czasowych cen nieruchomosci gruntowych na polskim
rynku nieruchomoéci.
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METODY STATYSTYCZNE W WYCENIE
NIERUCHOMOSCI

Marcin Ligas
Katedra Geomatyki
Akademia Gorniczo — Hutnicza im. Stanistawa Staszica w Krakowie
e-mail: marcin.ligas@agh.edu.pl

Stowa kluczowe: bootstrap, kroswalidacja, estymatory odporne, transformacje zmiennych
Streszczenie

Artykul ma na celu od$wiezenie zapomnianych a moze nawet czesto
nieznanych metod statystycznych, ktére powinny znalezé swoje miejsce
w warsztacie rzeczoznawcy - statystyka. Dotycza one zaréwno malych prob,
z jakimi mamy do czynienia w wycenie pojedynczych nieruchomosci jak réwniez
masowej wyceny. Przedstawiona zostala metoda symulacyjna bootstrap i jej
przewaga nad stosowaniem klasycznych metod opartych o mocne zalozenia,
,unormalniajace” transformacje zmiennych jak transformacje Box’a - Cox’a, NST
(Normal Score Transform) i ich zastosowanie w metodach regresyjnych, metody
»~sprawdzania” modeli - metoda kroswalidacji, estymacja odporna. Niektore
zopisanych metod zostaly opatrzone przykladem opartym na danych
pochodzacych z rynku nieruchomosci.
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STATISTICAL METHODS IN REAL ESTATE
VALUATION

Marcin Ligas
Department of Geomatics
University of Science and Technology, AGH, Krakow
e-mail: marcin.ligas@agh.edu.pl

Key words: bootstrap, crossvalidation, robust statistics, data transforms
Abstract

The purpose of the article is to refresh forgotten or perhaps often unknown
statistical methods, which should find their place in the workshop of appraiser -
statistician. They concern small samples (for individual valuations) and mass
appraisal as well. The paper presents bootstrap method and its advantage over
classical methods based on strong assumptions, normalizing transformations as:
Box and Cox transformation and Normal Score Transform, crossvalidation as
a method for testing models and a single example of robust estimation technique.
Some of the methods presented in the paper were shown on a simple example.
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MODELE MULTIPLIKATYWNE W PROCESIE
WYCENY NIERUCHOMOSCI?

Anna Baranska
Katedra Geomatyki
Akademia Gorniczo-Hutnicza w Krakowie
e-mail: abaran@agh.edu.pl

Slowa kluczowe: wielowymiarowe modelowanie rynku nieruchomosci, model
multiplikatywny, model wyktadniczy, model potegowy

Streszczenie

W pracy zostanie zaprezentowany algorytm estymacji wartosci rynkowej
nieruchomoséci z wykorzystaniem wielowymiarowych modeli funkcyjnych
w postaci multiplikatywnej. Rozwazania teoretyczne i przyklady praktyczne
zostang zaprezentowane przy zastosowaniu dwéch modeli multiplikatywnych:

- model wyktadniczy
= A T
C=Gp Q" *0g" "t Oy (1.1)
- model potegowy
€= @ Xyt Xy X (1.2)

Powyzsze modele sg nieliniowe zaréwno wzgledem zmiennych jak i swoich
parametréw, dlatego proces estymacji parametréw rozpoczyna sie od linearyzacji
modelu. Linearyzacji mozemy dokonac¢ na dwa sposoby:

1) logarytmowanie réwnan stronami - otrzymujemy odpowiednio:

- Ine=lnay +x;-lna;, + x5 -Ina;, ++ x5 -Ina,
- Ine=lna, +a, 'Inx, + g, 'Inx,++a, lnx,
2) rozwiniecie wyjéciowych réwnan w szereg Taylora.

W  pracy =zostaly zamieszczone przyklady estymacji parametréw obu
powyzszych  postaci modeli multiplikatywnych, wraz z  wynikami
parametrycznych testow istotnosci réznic pomiedzy odpowiadajacymi sobie
parametrami, uzyskanymi z obu wariantéw.

2 Temat realizowany w ramach badan statutowych w Katedrze Geomatyki, WGGilS, AGH, Krakéw
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MULTIPLICATIVE MODELS IN REAL ESTATE
ASSESSMENT PROCESS

Anna Baranska
Department of Geomatics
AGH University of Science and Technology
e-mail: abaran@agh.edu.pl

Key words: multi-dimensional modelling of the real estate market, multiplicative model,
exponential model, power model

Abstract

The algorithm of real estate value estimation using multidimensional
function models in multiplicative form will be presented in the work.
Theoretical analysis and practical examples will be presented applying two
multiplicative models:

- exponential model

= s m
C—GD'GI 'ﬂ-: T
- power model

g Gz e
c=ag-x,texate o x

The models above are nonlinear both in relation to the variables and to
their parameters, therefore the process of parameters assessment begins
with the linearization of the model. The linearization can be done in two
ways:

1) finding the logarithms of the equations by sides; we get
correspondingly:
- Inc=lnay +x;-lna;, + x5 -Ina;, ++ x5 -Ina,
- Inc=lnay + o -lnx; +a; -Inx, + -+ a, -lnx,

2) expansion of initial equations in a Taylor series.

The paper includes some examples of estimation of the parameters for both
presented forms of multiplicative models with the results of parametric tests of
significance of differences between corresponding parameters obtained from both
variants.
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ALGORYTM ESTYMAC]JI RYNKOWYCH WARTOSCI
WSKAZNIKOW KOSZTU WYTWORZENIA 1 ZUZYCIA
LACZNEGO OBIEKTOW BUDOWLANYCH
POSIADAJACYCH ROZNE OKRESY EKSPLOATAC]I

Tomasz Adamczyk
Katedra Geomatyki
Akademia Gorniczo - Hutnicza w Krakowie
e-mail: tomasz.adamczyk@agh.edu.pl

Janusz Dabrowski
Instytut Inzynierii Technicznej
Parnstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa w Jarostawiu
e-mail: geo-staszic@uwp.pl

Stowa kluczowe: modelowanie rynku nieruchomosci
Streszczenie

Miedzynarodowe standardy wyceny wskazuja na mozliwos¢ wyznaczenia
rynkowej wartosci nieruchomosci zabudowanych wedtug podejscia kosztowego.
Zalozenie to pozwolilo autorowi odnies¢ ceny transakcyjne obiektéw
budowlanych, po odpowiednim rozdzieleniu z cen transakcyjnych nieruchomosci
zabudowanych, do kosztéw wytworzenia tych obiektéw.

W ramach przedstawionej pracy zaprezentowano algorytm, ktéry pozwala na
szacowanie rynkowej wartosci wskaznika kosztu wytworzenia obiektow
budowlanych i rynkowej wartoéci wskaznika zuzycia lacznego tych obiektow
okreslonego na jednostke czasu eksploatacji. Zuzycie laczne zawarte w algorytmie
ujmuje zuzycie fizyczne, funkcjonalne i zuzycie zewnetrzne obiektu budowlanego.

Algorytm bazuje na parametrycznym modelu Gausa-Markowa, w ktérym
liczba analizowanych obiektéw przewyzsza liczbe estymowanych parametréw.

Dla tego algorytmu zostala wykonana pelna analiza wariancji, ktéra prowadzi
do oceny niedokladnosci estymowanych parametrow.

llustarcja liczbowa poszczegélnych etapéw analizowanego algorytmu
przedstawiona jest na przykladowej bazie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.
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ESTIMATE ALGORITHM OF DEVELOPMENT COST
AND COMBINE WEAR COST INDICATORS
ASSOCIATED WITH THE MARKET VALUE OF REAL
PROPERTIES WITH DIFFERENT EXPLOITATION
TIME PERIODS

Tomasz Adamczyk
Department of Geomatics
AGH University of Science and Technology
e-mail: tomasz.adamczyk@agh.edu.pl

Janusz Dabrowski
The Bronistaw Markiewicz State School of Higher
Vocational Education in Jarostaw
e-mail: geo-staszic@uwp.pl

Key words: valuation models
Abstract

The international valuation standards clearly indicate existence of vital
possibility that allows estimating real estate properties market value by using the
cost approach. Such assumption lets the author to refer commercial objects
transaction prices (after previous precise separation of all built-up properties from
the transaction prices) to the cost associated with creating such objects.

The algorithm presented and used solely for the purpose of this study helps in
estimating market value indicators associated with commercial facility
construction cost as well as market value of combine wear such facility that is
based on strictly defined time unit (period) exploitation. Combine wear used as a
factor in the algorithm contains all physical, functional and external wear of a
construction.

The algorithm is based on the Gauss-Markov parametric model, where the
number of objects under investigation is always greater than the number of the
parameters being estimated.

Complete and comprehensive variance analysis was conducted solely for the
purpose of such algorithm. The results and findings of such analysis help to assess
inaccuracy of all the parameters that we were trying to estimate.

The number approach to consecutive stages of the analyzed algorithm is
explicitly illustrated by using one-family structure base examples.
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WYKORZYSTANIE METOD TAKSONOMICZNYCH
DO WYBORU OBIEKTOW PODOBNYCH W PROCESIE
WYCENY LOKALI MIESZKALNYCH

Iwona Forys
Katedra Ekonometrii i Statystyki
Uniwersytet Szczeciriski
e-mail: forys@uoo.univ.szczecin.pl

Stowa kluczowe: analiza wielowymiarowa, obiekty podobne, wycena lokali mieszkalnych
Streszczenie

Wsréd metod wycen nieruchomosci wykorzystywanych w pracy rzeczoznawcy
majatkowego znalazly uznanie réwniez metody oparte o wielokryterialne
poréwnywanie cech nieruchomosci. W praktyce oznacza to najczesciej przyjecie
kilku cech, a pozycjonowanie nieruchomosci z uwagi na jedna sposréd nich, przy
zalozeniu statosci pozostalych (metoda poréwnywania parami). Zaproponowane
w artykule analizy wielowymiarowe pozwalajg na wyboér nieruchomosci
podobnych z uwagi na wiele cech, a w grupie nieruchomosci najbardziej
podobnych zastosowanie uproszczonych rachunkéw wyznaczania ceny
przecietne;j.

Rozwazania oparto na dwoch procedurach porzadkowania
wielowymiarowego: taksonomicznej mierze atrakcyjnosci inwestycji (TMAI) oraz
syntetycznym mierniku rozwoju z odlegtoséciag miejskg, ktérych zalety w procesie
wyceny pokazano na przykladzie spétdzielczych lokali mieszkalnych. Dokonano
réwniez oceny podobienistwa klasyfikacji wybranymi metodami.
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VALUATION PROCESS

Iwona Fory$
Department of Econometric and Statistic
University of Szczecin
e-mail: forys@uoo.univ.szczecin.pl

Key words: the multivariate analysis, similar object, the housing valuation
Abstract

Among many methods of property valuation the estate valuers also
recommend the use of multivariate methods to compare property attributes. In
practice it means taking into account a few attributes and positioning the property
with one of them in mind assuming that the remaining attributes are constant. The
proposed multivariate analyses make it possible to choose the properties whose
many attributes are similar and, in a group of most similar properties, to apply the
simplified average price valuation. The considerations were based on two ranking
procedures: a) the classification according to the variable (TMAI) norm and b) the
municipal distance. Their advantage in the valuation process is shown on the
example of cooperative housing. The authors also evaluated the similarity of
classification by means of the chosen methods.
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Streszczenie

W procesie wyceny nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy zobowiazany jest
do aktualizacji cen transakcyjnych na date wyceny. Prawidlowo wykonana
aktualizacja jest szczeg6lnie wazna w przypadku istotnie zauwazalnych zmian
poziomu cen na rynku nieruchomoséci w badanym okresie czasu.

W pracy przedstawiono metody okreslania wplywu daty transakcji na ceny
nieruchomosci oraz ich aktualizacji. Rzeczoznawcy majatkowi, obliczajac
wspodtczynnik zmiany cen, poréwnuja ceny nieruchomosci identycznych lub
bardzo podobnych sprzedanych w réznych okresach czasu.

W przypadku licznych zbioréw cen moga zastosowaé metody statystyczne
m.in. wyznaczajac linie trendu o postaci liniowej lub nieliniowej. W celu
aktualizacji cen na date wyceny mozna zastosowaé rowniez bardzo zaawansowane
metody np. sztuczne sieci neuronowe.

W pracy umieszczono przyklady zastosowania ww. opisanych metod dla
potrzeb aktualizacji cen. Obiektami badan byly 2 rynki lokalne nieruchomosci
lokalowych obejmujace: dzielnice miasta Plocka oraz dzielnice m. st. Warszawy.
Wyniki uzyskane przy zastosowaniu wspomnianych metod zostaly oméwione jak
rowniez dokonano ich poréwnania.
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Abstract

In the process of valuation a valuer is obliged to update of real estate prices for
the evaluation date. A correct update is particularly important in case of noticeable
indeed changes of the price level on the real estate market in the examined period
of time.

The paper presents methods of determing the influence of the date of
transaction on real estate prices and methods of their update. Valuers compare
prices of identical or very similar real estates sold in different period of times,
calculating the rate of the changes in prices.

In case of numerous sets of prices valuers can apply statistical methods among
others, determing the line of the trend about linear or non - linear form. It is
possible to apply also others advanced metods e.g. artificial neural networks for
the purpose of the update of prices for the evaluation date.

The paper contains examples of applying mentioned above methods for the
purposes of update of prices. Two local house real estate markets were objects of
research: the district of the city Ptock and the district of Warsaw. Results obtained
using mentioned above methods were discussed and compared as well.
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Streszczenie

W opracowaniu podjeto prébe oceny sredniej oraz sredniej wazonej jako metod
konstruowania indekséw cen nieruchomosci mieszkaniowych. Problematyka ta

zostala omowiona na przykladzie wtérnego rynku mieszkaniowego w Poznaniu
w latach 2008-2009.
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Radostaw Trojanek
Departament of Investment and Real Estate
Poznan University of Economics
e-mail: r.trojanek@ue.poznan.pl

Key words: residential market, house price indexes
Abstract

The main aim of the paper is the to compare simple mean, median and hedonic
regression approaches as methods used in computing house price indexes on the
secondary housing market in the years 2008-2009 in Poznan. The subject scope
results from the aim of the paper and includes price’s on the secondary housing
market, involving both property rights and cooperative property rights for private
accommodation. In this research only dwellings located in multifamily buildings
are analyzed.
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Streszczenie

Metody statystyczne oferuja szerokie spektrum iloSciowej analizy rynku
nieruchomosci. Ze wzgledu na swoje niezaprzeczalne zalety stanowi¢ powinny
obowigzkowe narzedzie analityczne rzeczoznawcéw majatkowych, inwestoréw,
doradcéw inwestycyjnych oraz pozostatych uczestnikéw rynku nieruchomosci.

Celem opracowania jest zaprezentowanie dynamiki zmian cen dla wybranych
segmentow t6dzkiego rynku nieruchomosci oraz oszacowanie wptywu wybranych
atrybutéw nieruchomosci na ich cene.
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Abstract

Statistical methods offer a wide range of quantitative analyses of real estate
market. Considering their undeniable advantages they should be an obligatory
technique used by real estate valuers, investors, investment advisors and other
market participants.

The aim of the article is to present dynamics of real estate prices in Lodz and to
estimate the influence of selected real estate attributes on price level.
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